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1. GIRIS VE KONU

Vakifbank personel vakiflarinin iktidara yakin bir is adami ile girmis oldugu ticari
iliski sonucunda ciddi boyutlarda zarara ugramig/ ugratilmis olmasi bu Raporun
konusunu olusturmaktadir. Bu zarar ticari faaliyetin icrasi sirasinda piyasa sartlarindan
kaynaklanan olagan bir zarar degildir. Anilan vakiflarin Vakifbank calisanlarinin
Ucretlerinden yapilan kesintilerden olusan fonlari, miteahhit is adami ile girilen insaat
ve gayrimenkul alimi islerinde muteahhit lehine kullaniimak suretiyle bilerek/ isteyerek

zarara ugratiimistir. llerleyen bélimlerde bunun ayrintilarina yer verilmistir.

Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O (Vakifbank), 11 Ocak 1954 tarihinde
kurulmustur. Hisselerinin yuzde 65'’i Turkiye Varlik Fonuna, yizde 20’si ise Hazineye
aittir. Sermayesindeki kamu payi nedeniyle Banka, iktidarin yénetim ve kontroll

altindadir.

Banka personeline emeklilik, saglik, konut edindirme gibi konularda sosyal ve
mali destek saglamak amaciyla ana gelir kaynagi personelin 6dedigi primler olan iki
vakif kurulmustur. Bunlar, Tlrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri
Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi (ESV) ile Vakifbank Personeli Ozel Sosyal
Guivenlik Hizmetleri Vakfi (OSGV)'dr.

S6z konusu iki vakfin sandik liye sayisi toplami 10.800’ii emekli ve
18.000°e yakini c¢alisan olmak lizere yaklasik 29 bin kigidir.
Aileleriyle birlikte diistniildiigiinde bu vakiflarda hakki olan
yaklasik 100 bin kigi bulunmaktadir.

OBAKOQY A.S. (bundan sonra OBAKQY olarak anilacaktir) sermayesinin
tamami ESV ile OSGV yani Vakifbank personel vakiflarina ait olan bir sirkettir.

Macit Haldiz ise AKP Kocaeli il Baskanliginin kurucularindan olup Ticaret sicili
kayitlarina gére tek ortakli HALDIZ ingaat Otomotiv ve Ticaret AS’nin (bundan sonra
HALDIZ ingaat veya HALDIZ olarak anilacaktir) sahibidir. AKP iktidari déneminde

devlet kurumlarindan ¢ok buyuk isler alarak hizli bir sekilde zenginlesmisgtir.

2016 yihinda Obakdy ile Macit Haldiz arasinda iki dikkat cekici isbirligi
gergeklesmistir. Bunlar su sekildedir:



1. Obakdy, HALDIZ ingaat ile adi ortaklik kurmak suretiyle istanbul Fikirtepe kentsel
doénisim calismalari kapsaminda vyuritilen projelerden biri olan Transform
Fikirtepe Projesine ortak olmustur.

2. Obakoéy, Macit Haldiz ile iki ortakl, esit sermayeli NOT Gayrimenkul Ltd. Sti.’'ni

kurmustur.

2. VAKIFLARI ZARARA UGRATAN UYGULAMALAR
2.1. OBAKOY-HALDIZ ADi ORTAKLIGI VE
TRANSFORM FiKIRTEPE PROJESI

HALDIZ INSAAT istanbul Fikirtepe’'de kentsel déniisiim faaliyetleri kapsaminda
yurutilmekte olan muhtelif projelerden birinin yapimini Gstlenmistir. Bu ¢ergevede
Fikirtepe’deki projenin arsa sahipleri ile 24.06.2013 tarihinden itibaren muhtelif
tarinlerde %53’U arsa sahiplerine, %47’si de yuklenici firma olarak kendisine kalacak
sekilde Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat
Sézlesmesi imzalamistir. Ancak HALDIZ INSAAT bu isi yiritebilecek mali giictinin
olmamasi nedeniyle muhtemelen siyasi iligkilerini kullanarak sermayesinin tamami
Vakifbank personel vakiflarina ait olan OBAKOY AS ile 09.03.2016 tarihinde bir adi
ortaklik kurmustur. OBAKOY — HALDIZ ADI ORTAKLIGI unvani ile kurulan bu
ortaklikta OBAKOY %49, HALDIZ %51 oraninda pay sahibi olmustur. Projeye gore
7.198m? ylizolgimli arsa Uzerine insaat yapilacaktir. Projede 1.080 adedi konut, 12
adedi ticari alan olmak uzere 1.092 bagimsiz bolum yer alacaktir. Ancak Transform
Fikirtepe Projesi kapsaminda yapimi Ustlenilen 1.092 bagimsiz bolumlik is o tarihten
bu yana tamamlanmadigi, kelimenin tam anlamiyla yarim kaldidi i¢cin ¢cok sayida
vatandas magdur olmus, magdur vatandaslar “HALDIZ INSAAT MAGDURLARI”

olarak yarim kalan insaatin cephesine 23 Aralik 2021 tarihinde;

“BiR PROJE UG HIRSIZ,

VAKIFBANK-OBAKOY-HALDIZ”

yazan bir pankart asarak durumu protesto etmislerdir. (Ek 1)
OBAKOQOY HALDIZ ORTAKLIGI - GARIP BiR ORTAKLIK

OBAKQY, HALDIZ ingaat ile kurdugu adi ortakhga 49.980.000.-TL nakit
sermaye koyarak Adi Ortakhdin %49 oraninda pay sahibi olmustur. HALDIZ'In



ortakliktaki sermayesi ise, “Transform Fikirtepe Projesinin maddi varligi ve bu
degeri olusturmak lizere HALDIZ insaat tarafindan harcanan emegin karsihg:”
adi altinda herhangi bir dederleme yapilmaksizin 52.020.000.-TL (%51 pay) olarak
belirlenmistir. Bu ifadeden Haldiz insaat tarafindan adi ortakliga maddi bir deger

konulmadigi anlasiimaktadir.

Burada HALDIZ'In arsa sahipleri ile yapmis oldugu %47 HALDIZ, %53 Arsa
Sahipleri bollisim oranli ingaat Sézlesmesi HALDIZ'in emegi olarak tarif edilmis olup

sermaye olarak ingaat imalati veya diger herhangi bir deger konulmamistir.

Adi Ortakhigin kuruldugu 09.03.2016 tarihinden tam bir hafta sonra 16.03.2016
tarihinde Fikirtepe projesinin yapimi igin OBAKOY-HALDIZ Adi Ortakliginin iISVEREN,
Haldiz insaat A.S.’nin ise YUKLENICI oldugu “Miiteahhitlik Ana Yiiklenici Sézlesmesi”
imzalanmistir. S6zlesme bedeli 150.000m? ingaat icin “anahtar teslimi gotiirii bedel”
Uzerinden 168.750.000TL+KDV olarak belirlenmistir. 10.02.2017 tarihinde bu rakamlar
160.433m? ingaat igin 180.487.586TL+KDV olarak giincellenmistir.

Projenin Bitirilme Siiresi ve Cezai Mieyyideler

Adi Ortaklik ile HALDIZ arasinda imzalanan 16.03.2016 tarihli
sOzlesmeye gore proje yer tesliminden itibaren 720 gun igerisinde gecici kabule

hazir hale getirilecektir.

Cezai mueyyideler: (Sozlesme Madde 7 ve 8)

Sozlesme konusu igler zamaninda tamamlanmadigr ve
daireler igveren tarafindan teslim edilemedigi takdirde,
isveren tarafindan 3. sahislara ve firmalara 6denecek

tazminatlarin 6denmesinden yuklenici firma sorumludur.

isin 720 glinliik siire igerisinde bitirilememesi durumunda
yuklenici geciktigi beher gin i¢in 80.000 TL'yi cezai sart
olarak igverene 0deyecektir.

Yer teslimi 18.03.2016 tarihinde yapilmig, isin bitis tarihi 07.03.2018
olarak belirlenmigtir. Daha sonra HALDIZ 14.06.2017 tarihli yazi ile 9 ay ek sire
talep etmis, Adi Ortakligin Ortaklar Kurulu 12 ay ek sure vermis ve bitig tarihi



olarak da 07.03.2019 tarihi belirlenmistir. Cezai sart uygulamasinin baglama
tarihi ise 30.05.2022 tarihine ertelenmistir.

Ote yandan 10.08.2016 tarihli Ortaklar Kurulu Karari ile sézlesmenin
17’ni maddesi uyarinca HALDIZ’dan alinan 12.500.000 TL’lik teminat

mektubunun iade edilerek yerine senet alinmasina karar verilmistir.

Goruldagu gibi HALDIZ arsa sahipleri ile yaptigi s6zlesmede payina dusen
%47’lik oranla Adi Ortakhdin %51 hissesine sahip olmus, ayrica ingaat ve projenin
gercgeklestiriimesi isini de yuklenici olarak kendisi Ustlenmistir. Durum goyle

Ozetlenebilir:

HALDIZ, elinde bulunan arsa sahipleri ile yaptigi
sézlesme ile Vakifbank personelinin parasini kullanmak
suretiyle ise girismistir. Bunun adi DERENIN TASIYLA
DERENIN KUSUNU VURMAKTtir.

Tabi isin boyutu bu kadarla sinirli degildir.
PiYASA DEGERININ UZERINDE SATIN ALINAN TASINMAZLAR

e Transform Fikirtepe Projesinden satin alinanlar

Adi Ortaklik tarafindan 7 adet ticari alan 31.08.2016 tarihinde piyasa
degerlerinin ¢ok lizerinde oldugu ifade edilen bir degerle, 66.286.000.-TL bedelle
(22.436.000 dolar) proje tizerinden (henliz yapiimamig) ESV ile OSGV’ye satiimig ve
bu tutar Adi Ortaklik hesabina yatinimistir. Bu rakamdan ayni giin 30.000.000.-TL’lik
bir tutar (10.154.000 dolar) gayriresmi harcamalar adi altinda HALDIZ INSAAT’In

hesabina gonderilmigtir.

e HALDIZ’'dan Hazir Beton Tesisi alimi (OYAK Arazisi)

02.09.2016 tarihinde duzenlenen ve noter onaylr bulunmayan bir
gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi ile HALDIZ INSAAT miilkiyetindeki Vakif
Gayrimenkul Ekspertiz Degerleme AS$’nin dizenledigi 08.08.2016 tarihli
Ekspertiz Raporunda degeri 17.855.000.-TL olarak belirlenen “Hazir Beton Tesisi
ve Depolama Alan1” kullanim alanh, Gzerinde Vakifbank lehine 1. dereceden
25.12.2015 tarihli 36.750.000-TL’lik ipotek (HALDIZIn Vakifbank'tan kullandigi
kredinin teminati) bulunan tasinmazin OBAKOY-HALDIZ Adi Ortakligi tarafindan
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30.000.000.-TL+KDV bedel (10.300.000 dolar) ile devralinmasi konusunda taraflar
anlasmaya varmislardir. HALDIZ INSAAT anilan arsanin milkiyetini 28.02.2017
tarinine kadar takdiyatsiz olarak Adi Ortakligin ortaklari adina musterek mulkiyet ile
(%50 hisse) tapuda devredecegini taahhut etmis, ancak tapu devri hala
yapiimamistir. Yapilan bu islemle Vakifbank personel vakiflarinin kasith sekilde

zarara ugratildigi anlagiimaktadir.
S0z konusu Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesinden,;

“Haldiz ins. AS’nin (saticl) en geg 28.02.2017 tarihine kadar gayrimenkuliin tapu
kaydini aliciya (Obakoy-Haldiz Adi Ortakligi) devrini gerceklestirmekle, aksi
takdirde kendisine yapilan 6demeyi 6deme tarihinden itibaren isleyecek ticari faizi
ile birlikte iade etmekle yukimla.

- “Haldiz ing. AS’nin gayrimenkuliin tapu kaydinda bulunan ipotek serhini isbu
s6zlesmenin imzalanmasindan itibaren en ge¢ 28.02.2017 tarihine kadar
kaldirmayi taahhut ettigi”,

- “30.04.2017 tarihine kadar, asgari emsal 2 olacak sekilde insaat ruhsatinin, ilgili
belediye ve idarelerden onaylarinin ve her tirlG ruhsatlarinin alinacagini kabul,
taahht ve beyan ettigini”,

- “Adi Ortakhgin tizel kisiliginin bulunmamasi gerekgesiyle gayrimenkuliin tapu
devrinin alici adina yapilamamasi halinde, Adi Ortakhdin ortaklari adina misterek

mulkiyet ile (%50 hisse) tapu devri yapacagini”,

“Gayrimenkulin isbu sbézlesmede belirtilen sartlarda aliciya suresi igerisinde
devredilememesi halinde satici, aliciya 10.000.000 TL cezai sart bedelini nakden

ve defaten ddemeyi kabul, beyan ve taahhit eder.”

sartlarinin hukim altina alindigi anlasiimigtir. Fakat sozlesmede belirtilen
gayrimenkulin 28.02.2017 tarihine kadar Obakdy-Haldiz Adi Ortakligi veya
ortakliktaki paylari dogrultusunda ortaklara devri ve 30.04.2017 tarihine kadar
emsal degerinin asgari 2 olacak sekilde ingsaat ruhsati degisikligi
gergeklesmemistir. Haldiz ing. AS’nin gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinden
kaynaklanan yukamlalUklerini yerine getirmedigi, ancak bu durumla ilgili Obakdy
AS tarafindan firmaya herhangi bir ihtarname gonderilmedigi anlagiimaktadir.
Sozlesmenin tadili amaciyla 29.01.2018 tarihinde taraflar arasinda ek bir
protokol daha yapilmisg, “tapu devrinin ve gayrimenkul (izerindeki ipotek serhinin
kaldirilmasi igin son tarih 30.10.2018” olarak belirlenmigtir. Ancak ilgili tapu devri

halen gergeklesmemigtir.



Satis vaadi belirtilen tarihe kadar tapu devri yapiimadigina gore sozlesme
uyarinca yapilmasi gereken, HALDIZ’a 6denen 30.000.000 TL'nin ticari faizle
birlikte HALDIZ'dan tahsil edilmesi oldugu halde bu yola da gidilmemistir. Ticari
faiziyle birlikte bu miktar Ekim 2022 itibariyla 98,6 milyon TL'dir.

Bilindigi Uzere; gayrimenkul satis vaadi soOzlesmelerinin noter onayli
duzenlenmesi gerekir. Aksi halde s6zlesmenin gecerliliginde hukuki meseleler
ortaya cikabilecektir. Bu sebeple noterde diuzenlenmeyen s6z konusu
s6zlegsmenin hukuki intilaf durumunda gegersiz sayilabilecegdi Haldiz ing. AS’nin
tapu devri ve imar degisikligi edimlerini yerine getirmemesinden dolayi s6z
konusu gayrimenkul karsiiginda Haldiz ins. AS’ye hem Vakifbak hem de Adi

Ortaklik tarafindan mukerrer kaynak saglandigi ortaya ¢cikmaktadir.

Hazir Beton Tesisi ekspertiz degeriyle ilgili dikkat ¢ekici bir husus vardir. S6z
konusu tesisle ilgili Vakifbank 2015 ve 2016 yillarinda iki farkli degerleme girketine dort
ayri tarihte degerleme yaptirmis, bu degerlemeler sonucunda en dusuk 7.700.000TL,
en yuksek 13.450.000TL deger belirlenmigstir. Bu dederler islerine gelmemis olacak ki
bu defa OBAKQOY Vakif Gayrimenkul Degerleme AS’ye deger tespiti yaptirmis ve
Uzerinde tesisin de oldugu tasinmazin degeri 08.08.2016 tarihi itibariyla 17.855.000TL
olarak belirlenmistir. Gergekte esas alinabilen en yuksek deger 13.450.000 TL oldugu
halde bu deger alinmamistir. Yani en fazla 13.450.000 TL degeri olan bir tesis
16.550.000 TL fazlasiyla Adi Ortakhk (Vakifbank personelinin parasiyla) 30 milyon
TL’ye satin alinmistir (Zarar 16.550.000 TL)

Burada Uzerinde durulmasi gereken bir diger konu da sudur: Yapilan s6zlesme
uyarinca projeyi Adi Ortakhk gerceklestirecegine gore finansmanin bu ortaklik
tarafindan saglanmasi veya HALDIZ is yaptikga bedelin Adi Ortaklik tarafindan
odenmesi gerekir. Ancak HALDIZ para koymadigindan projedeki 7 ticari alan, proje
tzerinden OBAKOY’lin kurucu ortaklari olan ESV ve OSGV'’ye satilmistir. Yani isin
yiklenicisi olarak HALDIZ'in bulamadigi finansman OBAKQY de atlanmak suretiyle
Vakifbank personelinin vakiflari olan ESV ve OSGV’den temin edilmistir. Vakiflardan
para geldigi muddetge ingsaat yurumus, vakiflardan para akisi durunca insaat da
durmustur. Insaatin yarisina bile gelmedigini ve her iki vakfin 7 ticari alanin miilkiyetini
aradan 6 yiIl gegmesine ragmen alamadigini, bu gidisle yillarca alamayacagini da

belirtmek gerekir.



Gergekte bu tesise Adi Ortakligin hicbir ihtiyaci olmadigi halde HALDIZ’a maddi
kaynak saglamanin ve bir takim yasa disi iliskilerin taraflarina yapilan édemelerin

finansmani igin bu tesis Vakifbank personelinin parasiyla alinmigtir.

Bu gelismeler tesadufi olmayip siyasi iligkilerin kullaniimasi suretiyle dnceden

planlanmistir.
HALDIZ’LA ORTAKLIK SONA ERiYOR

HALDIZ insaat A.S.’nin projeye para aktarmamasi nedeniyle, OBAKOY A.S.
31/07/2018 tarihinde Adi Ortakliktan ayrilmigtir. Ayni tarinte OBAKQY tarafindan proje
Uzerinden 294 adet daire 287.695.732.-TL (58,7 milyon dolar) karsiliginda satin
alinmis ve satin alma bedelinin yapilacak imalata dayali olarak dizenlenecek
hakediglere gore 6denmesi kararlastiriimistir. Bu kararin alinmasinda proje islerinin
aksamadan tamamlanmasi, bdylece OBAKQY agisindan ileride hukuki bir sorumluluk
dogmamasi kaygisinin etkili oldugu ifade edilmektedir. Ancak temel sorun HALDIZ’In
para vermemesinden kaynaklanmaktadir. HALDIZ para vermedigi, isi yurutemedigi igin
Adi Ortaklik sona erdirilirken HALDIZ'1n OBAKOY’e 6demesi gereken paranin karsihgi
olarak bu daireler proje tzerinden OBAKOY’e devredilmistir (Bu tarihte ingaatlarin

tamamlanma seviyesi %37,7’dir).

Satin alinan daireler i¢in bugline kadar HALDIZ’a 261.753.717 TL 6denmis olup
kalan 29.246.015 TL ingaatin ilerleme seviyesine goére ddenecektir. iki rakamin toplami
291 milyon TL’dir (Baslangigta belirtilen 287.695.732 TL’den biraz daha yuksektir.

¢ Adi Ortaklik tarafindan HALDIZ’a yapilan 6demelerin toplami

Adi Ortakligin devami suresince yapilan igler dolayisiyla 179 milyon TL, HALDIZ
INSAATtan satin alinan izmit'teki arsanin satis bedeli olarak 30 milyon TL ve nakit
fazlasi olarak HALDIZ’a verilen (ve geri alinmayan) 10 milyon TL olmak UGzere isveren
sifatiyla Adi Ortakliktan yiklenici HALDIZ INSAAT’a toplam 219 milyon TL édeme
yapimigtir.

HALDIZ’A KALAN (iC EDILEN) 223 MILYON TL (45 MILYON DOLAR)

Projenin 2018 yil sonu kegif bedeli 412 milyon TL’dir. Temmuz/2018°de
sona ermis olan Adi Ortaklik, adi ortakligin devam ettigi stire igerisinde toplam

440 milyon TL gelir elde etmigtir. Buna gére, eldeki kaynaklarla projenin ¢oktan




tamamlanmis olmasi gerekirken bir teknik sirket (bir nevi bilirkigi) tarafindan ingaat
mahallinde yapilan tespitlere dayall olarak diizenlenen 24.09.2018 tarihli rapora
gbre insaatin sadece %52,6’si tamamlanabilmistir. Son hakedis raporuna gére
tamamlanan iglerin bedeli 217 milyon TL’dir. Bu hesaba gére (ortakliktan ayrilma
tarihi itibariyla 45 milyon dolara tekablil eden) yaklasik 223 milyon TL insaatin
yapiminda kullaniimamigtir. 45 milyon dolarin cari déviz kuruyla (15 Kasim 2022,
1$=18,61 TL) karsihgi 837 milyon TL'dir. Bu para, OBAKOY’iin Adi Ortakliktan
ayrilmasiyla HALDIZ a kalmig gbziikmektedir.

INSAAT DURUYOR

Yeterli bir hizla ilerlemeyen insaat, pandemi sonrasinda da doviz kurundaki artis
ve enflasyondaki yukselis surecinde tamamen durmus, kayda deger bir ilerleme

olmamistir.

Eylul 2021 tarihinden sonra da projede herhangi bir ilerleme saglanmadigi ifade

edilmektedir.

ingaatlarin tamamlanabilmesi igin bugiinkii rakamlarla yaklasik 600

milyon TL daha harcanmasi gerektigi tahmin edilmektedir.
INSAAT iSi VAKIFLARIN UZERINE KALIYOR

Yasanan soruna ¢6zim bulmak amaciyla 27.10.2021 tarihinde yapilan ESV ve
OSGV’nin Olaganiistii Genel Kurul Toplantilarinda proje kapsamindaki insaatlarin
tamamlanabilmesi icin izlenmesi gereken yol haritasi belirlenmis, bu ¢ergevede her
tirla is ve igslemin yapilabilmesi ve dogacak ilave maliyetlerin kargilanabilmesi
icin OBAKOY A.S.’de 400 Milyon TL sermaye artirnmi yapilmasi veya OBAKOY
A.S. tarafindan 450 milyon TL’ye kadar kredi kullaniimasina yonelik karar

alinmigtir.

Toplantida ayrica, OBAKOY A.S.’nin 2015-2018 yillari arasinda almis oldugu
yatirrm kararlarinin ve zarara neden olanlarin belirlenmesi i¢in bir komisyon
olusturularak sorumlular hakkinda hukuki ve cezai islemlerin baslatilmasina karar

verilmistir.

HALDIZ'In ingaatl bitiremeyecegini 27.12.2021 tarihinde OBAKOY’e yazili

olarak beyan etmesi uzerine, Olaganusti Genel Kurulda alinan karar dogrultusunda



6306 sayili Afet Riski Altinda Kalan Yapilarin Donusturalmesi Hakkinda Kanun
cercevesinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina basvuru yapiimasi

karari alinmigtir.
HALDIZ SONRASI ATILAN ADIMLAR

27.01.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgina yazili
olarak basvuruda bulunularak ingaatin, olusacak maliyetin OBAKQOY tarafindan

karsilanmasi suretiyle Bakanliga bagl kurumlarca tamamlanmasi talep edilmistir.

27.01.2022 tarihinde HALDIZ ile Arsa sahipleri arasinda imzalanan s6zlesme
fesh edilerek maliyetin OBAKQY tarafindan karsilanacagi taahhiit edilmistir. Harcanan

bu tutar igcin HALDIZ’a rlicu edilmesi kararlastiriimistir.

27.01.2022 tarihinde HALDIZ insaat A.S.’ye insaati tamamlamadigindan dolay!

tazminat talebini iceren ihtarname gekilmisgtir.

27.10.2021 tarihli Olaganusti Genel Kurulda alinan karar dogrultusunda
arastirma komisyonu raporu sonucunda sorumlular hakkinda su¢ duyurusunda

bulunulmusgtur

Fikirtepe Transform projesinin mevcut durumunun ve ilave harcanacak miktarin

belirlenmesi i¢in 01.02.2022 tarihinde mahkeme kanaliyla tespit davasi agilmigtir.

DEGERLENDIRME

Sonug¢ olarak, Macit Haldiz tarafindan baslatilan Fikirtepe Transform Projesi
Vakifbank personel vakiflarinin Gzerine kalmigtir. Projenin tamamlanabilmesi i¢in
ciddi bir mali yuk (Su anki tahminlere gére 600 milyon TL ile 850 milyon TL
arasinda bir tutar) altina girilecedi anlasiimaktadir. Adi ortaklik siirecinde,
ingaat icin 6dendigi halde yapim iglerinde kullanilmayan ve ortakliktan
ayrilma tarihi itibariyla 45 milyon dolar olarak hesaplanan tutar ise Macit
Haldiz’a kalmistir. Vakiflarin su ana kadar, Fikirtepe projesi dolayisiyla
ugradigi zarar olarak degerlendirilebilecek bu rakam cari doviz kurlariyla
(1dolar=18,61TL) 837 milyon TL’ye denk gelmektedir.




2.2.  NOT GAYRIMENKUL LTD. STi./ DAHA SONRA A.S.

23.06.2016 tarihinde OBAKOQY ile Macit Haldiz tarafindan 3 milyon TL sermaye
ile (%50 - %50 hisse oraniyla) Not Gayrimenkul Ltd. S$ti. kurulmustur. (Bundan sonra
NOT GAYRIMENKUL olarak anilacaktir) Sirket 2 Mart 2020 tarihinde de Limited

Sirketten Anonim Sirkete dontsmastr.
NOT GAYRIMENKUL SIRKETININ SATIN ALDIGI TASINMAZLAR

e Real AVM

Macit HALDIZ'in yoénlendirmeleriyle izmit'te merkezi bir konumda bulunan Real
AVM, OBAKOY HALDIZ ADi ORTAKLIGININ kuruldugu 09.03.2016 tarihinden 3,5 ay,
NOT GAYRIMENKUL'lin Ticaret Sicil ilan tarihi olan 23.06.2016 tarihinden bir giin
sonra, 24.06.2016 tarihinde NOT GAYRIMENKUL tarafindan satin alinmistir. AVM’ye
musteri ceken buyuk firmalarin iflas ve diger nedenlerle kullandigi alanlari bogaltmalari
nedeniyle AVM musteri kaybi yasamigtir. Kalan diger firmalarin da AVM’den
ayrilmalarini saglamak amaciyla depreme dayanikli olmadigi gerekgesiyle rapor
alinarak yikim karari ¢ikariimistir. 2018 yili Haziran ayinda tim kiracilari tahliye edilen

AVM’nin bos haliyle satisi igin ¢alismalar devam etmektedir.

Real AVM birilerinin para kazanmasi igin Vakifbank personelinin parasiyla satin
aliniyor, igyerleri bosaltiliyor, sonra depreme dayanikl olmadidi i¢in yikim karari

alinyor, simdi de bos olarak satilmaya calisiliyor.

e Carrefour AVM

Ote yandan yine Kocaeli-izmitte bulunan Carrefour AVM de 15.01.2018
tarihinde HALDIZ in ydnlendirmeleriyle OBAKOY’den borg alinarak Not Gayrimenkul
tarafindan bos sekilde satin alinmigtir. Parsel Gzerinde yer alan yapinin yikilarak, yeni
bir proje yapilmasi planlanmig ise de Kocaeli Buyuksehir Belediye Baskanlhgina emsal
yukseltiimesi i¢in basvuru yapilmig, fakat olumlu sonug¢ alinamayinca projeye
baglanilamamistir. AVM’nin bos haliyle satisi i¢in ¢alismalar devam etmektedir.

Real AVM 120.000.000 TL (37 milyon Euro tam rakam 36.650.000 Euro, ¢apraz
kurdan 41 milyon Dolar), Carrefour AVM ise 91.000.000 TL (24 milyon Dolar / 20

milyon Euro) bedel Gzerinden satin alinmistir.
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Her iki AVM’nin satin alma bedeli toplam 65 milyon Dolar veya diger bir ifadeyle

57 milyon Euro’dur.

Her iki AVM’nin durumunu soyle 6zetleyebiliriz:

Soru: Madem satacaktiniz niye aldiniz? Madem depreme
dayanikli olmadigi igcin yikim karari aliyorsun, o zaman niye
aldin?

Cevap: Birilerine menfaat saglamak igin

MACIT HALDIZ’IN NOT GAYRIMENKULDEKIi ORTAKLIGI SONA ERIiYOR

Real AVM’nin satin alinabilmesi igin Vakiflar Bankasi T.A.O."dan 42.480.000
EURO proje kredisi kullaniimistir. Kredi taksitlerinin yarisinin Macit HALDIZ tarafindan
0denmesi gerektigi halde bu 6demeler yapilmamis, kredi taksit 6demelerinin tamami
OBAKOY’e kalmistir. Sirketin herhangi bir gelirinin bulunmamasi nedeniyle
dogabilecek riskler ve uzun ugraslar neticesinde Macit HALDIZ ortakliktan ¢ikariimig,
sahip oldugu %50 oranindaki hisse OBAKOY tarafindan 31.12.2018 tarihinde
7.600.000,-TL (Nominal hisse degeri) bedelle satin alinmistir. OBAKOY NOT
Gayrimenkul Sirketinin tek ortagi haline gelmistir. 27.02.2020 tarihinde nevi degisikligi
yapilarak Sirket Ltd.Sti.’den A.S.’ye déntismustur.

Macit HALDIZ iki AVM’nin satin alinmasi sonrasinda adeta gorevini tamamlamis

ve ortakligi sona ermistir.

Sirketin  herhangi bir geliri bulunmamasi sebebiyle, Real AVM’nin satin
alinmasinda kullanilan EURO kredi taksitleri ile Carrefour AVM’nin satin alma bedeli
OBAKOY’Un Sirkete bor¢c vermesi yoluyla karsilanmistir. OBAKOY, NOT
GAYRIMENKUL e verdigi borcu Vakifbank Kozyatadi Subesinden aldigi déviz kredileri

ile karsilamigtir.
VAKIFBANK PERSONELININ VAKIFLARI KENDI SIRKETIiNi SATIN ALIYOR.

ESV ve OSGV tarafindan Not Gayrimenkul A.S.’nin, OBAKOY A.S.'den satin
alinmasi planlanmisg ve bunun Uzerinde Sirketin guncel degerinin tespiti amaciyla
Mayis 2020’de 2 ayn firmaya (KPMG ve Ernst Young) degerlemesi yaptiriimistir.
Ortalama Sirket degeri 285.000.000,-TL olarak tespit edilmistir.
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23.06.2016 tarihinde kurulan Not Gayrimenkul AS, kurulugsundan 4 yil sonra
HALDIZ in yénlendirmesiyle halen biri yikilmig, digeri bos olan AVM’lerin satin alinmasi
islerini gerceklestirdikten sonra 285.000.000,-TL bedelle ESV (%75) ve OSGV (%25)

tarafindan satin alinmistir.

Sirketin mevcut borglarinin kapatiimasi amaciyla sirketin 6denmis sermayesi
325.000.000,-TL artirnimis ve Vakifbank’a olan 38.189.601.- Euro (295.988.355.-TL)
kredi borcu Temmuz 2020°de kapatiimistir.

Sonugta Vakifbank personelinin parasi Macit HALDIZ'in aracisi oldugu Kigilere

para kazandirmak amaciyla kullaniimistir.

DEGERLENDIRME

22.07.2020 tarihinde OBAKOQY tarafindan Vakif Gayrimenkul Degerleme
Sirketine yaptirilan ekspertiz sonucunda AVM’lerin toplam degeri 439 milyon
TL olarak tespit edilmistir. Ayni ay icinde personel vakiflarinca Not Gayrimenkul
A.S.’nin devri ve borglarinin kapatilmasi icin toplam 581 milyon TL harcanmistir.
Bu bilgiler cergevesinde, 2020 Temmuz ayi itibariyla personel vakiflarinin Macit
Haldiz ile birlikte kurduklari Not Gayrimenkul Sirketi dolayisiyla 142 milyon TL (o
gunkd kurla 18,3 milyon Euro) zarara ugradigi ortaya ¢ikmaktadir. S6z konusu
rakam bugunki déviz kurlariyla (1 Euro=19,37 TL) 354 milyon TL'ye karsilik

gelmektedir.

3. SONUC

1- Obakdy A.S.-HALDIZ ingaat A.S. adi ortakh ile Not Gayrimenkul Ltd. Sti.’nin
kurulmasi ve bu kapsamda yapilan iglemlerin, Vakifbank personeli vakif kaynaklarinin,
finansman sikintisi icinde bulunan, AKP Kocaeli il Baskanhginin kurucularindan Macit

Haldiz'in mali olarak desteklenmesi amacina yonelik oldugu,

2- Vakiflarin su ana kadarki zarari tahminen, Fikirtepe Transform projesinden
dolayi 45 milyon dolar (837 milyon TL), Not Gayrimenkul A.S’nin faaliyetlerinden dolayi da
18,3 milyon Euro (cari ¢apraz kurla 19 milyon Dolar, 354 milyon TL) olmak (izere toplamda
1 milyar 191 milyon TL’dir. Dolar cinsinden ifade edecek olursak; Vakifbank Personel
Vakiflarinin iktidarin is adami Macit Haldiz’la girdidi iliskiler sonucunda ugradigi zararin 64

milyon dolar oldugu,
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3- Yasanan gelismelerin personel vakiflarina ait kaynaklarin rasyonel sekilde ve
personel menfaatlerinin korunmasi amaciyla kullanilmadigini ortaya koydugu,

4- Bu durumun da Vakifbank Personel Vakiflarinin, Banka Ust yonetiminin
dolayisiyla siyasi iktidarin kontroli ve ydnlendirmesi dogrultusunda karar almasindan
kaynaklandigi

anlasiimaktadir.

FIKIRTEPE KONUT PROJESININ BITIRILEBILMESI iGiN

649 adet arsa sahibinin ve bu projeden daire satin almis olan Gglincu sahislarin, yani
tim paydaslarin magduriyetinin 6nlenebilmesi amaciyla Vakifbank Personel Vakiflari yénetimi
ile OBAKOQOY Sirketinin ¢6zim igin bagvuru yaptigi Cevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi
Bakanlhidi derhal harekete gec¢melidir. Bu ¢6zimde tim hak sahiplerinin halihazirdaki

haklarinin korunmasi sarttir.

02.12.2022

M. Akif HAMZA(}EBi
istanbul Milletvekili
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