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» Yasa, vatandasin beklentisini kargilayacak mi?

Tasari, “Mortgage” diye bilinen ama “ipotekli konut kredisi” seklinde Turkge ifade
edebilecedimiz bir konut finansman sisteminin Turkiye’de kurulmasini amaclamaktadir.
Esasinda ipotekli konut kredisi, halen bizim sistemimizde var olan bir uygulamadir.
Eskiden isleyen kredi sistemi bu Tasarinin yasalagsmasindan sonra da islemeye devam
edecektir. O halde “Yeni olan nedir?” sorusunu sormak gerekir. Kamuoyunda bu kadar
buyuk umuda yol agan, kira oder gibi ev sahibi olma umudu yaratan bu yasa gercekte
neler getiriyor, vatandasin beklentisini karsilayacak mi?

Slphesiz, yasa, modern bir finansman teknigini Turkiye'ye getirmektedir. Bu
anlamda genel olarak benimsedigimiz bir yasadir, ancak bir takim eksiklikleri de vardir.
Bunlari da duzeltebilirsek, daha iyi bir yasa yapmis olacagiz.

» Konut kredilerinin milli gelire orani agisindan AB’nin bir hayli gerisindeyiz
Gelismis Ulkelere baktigimizda ipotekli konut kredilerinin sistemde c¢ok buyuk bir
agirhiga sahip oldugunu goriyoruz. Turkiye’de ise ¢ok artti demis olmamiza ragmen konut
kredilerinin milli gelire orani, 2006 yil sonu itibariyla yizde 4 dizeyinde, Avrupa Birliginin
onda 1’i kadar bile degil.
» Basari icin ekonomik istikrar sart

Bu konut finansman sistemini basariyla uygulayan ulkelere baktigimizda ortak
dzelliklerinin, ekonomilerinin istikrarli olmasi oldugunu gdriiyoruz. istikrarli ekonominin
temel iki unsuru nedir? ilki enflasyon orani, yiizde 5’in altinda bir oran bu sistemin
basariyla uygulanabilmesi icin ilk sarttir. Buna paralel olarak, disik faiz, yani bu
enflasyon oraninin birkag¢ puan tzerinde bir faiz orani mutlaka sart.

» Bu enflasyon orani ile bu faiz orani ile Yasanin basariyla uygulanmasi
mumkiin degil

Tarkiye’'ye baktigimizda, Turkiye’de enflasyon ylzde 5’in altinda dedgil, gegen vyl
sonu enflasyon orani yizde 9,65. Bu yil sonu hedefi yizde 4. Eger yluzde 4 gergeklesirse
bu Yasanin basariyla uygulanmasi igin bir sart gerceklesmis olur, ama gidis onu
gdstermiyor. Ikinci sart dusiik faiz. Turkiye'deki faizler, bugiin yapilan Hazine ihalesinde
18,7 dizeyindedir. ikincil piyasada bunun bir miktar daha Uzerinde. Yil sonu enflasyon
hedefi ylizde 4 tutsa bile faizler yizde 18-19°da ise bunun basarili olma sansi yok.

» $Qu anda konut kredisi faizi aylik yuzde 1,55-1,60 diizeyinde.

Bu Tasariy1 Plan ve Butge Komisyonunda gorustugumuz 2006 yilinin nisan ay!
sonunda konut kredisi faizi aylik yizde 1’in altina inmisti. Su an ytzde 1,55-1,60’lik bir faiz
s6z konusu. Bu olaganusti ylksek bir faizdir. Bu faizle bu sistemin basariyla uygulanma
sansi yoktur. Haa yasa ¢ikmasin mi? Hayir, yasa ¢iksin tabii ki. Bir yerden baslayalim,
ama, bu faizlerle bu yasanin bagariyla uygulanma olanagi yok.

» Dar gelirlinin, orta gelirlinin bu kredi faizleriyle ev alma sansi yok veya bir
hayli az.



Bir miktar birikimi olan bir vatandagimiz onun Uzerine on yil vadeli olarak 50 bin
YTL'lik bir kredi alsa aylik 6deyecegdi taksit 1.000 YTL dizeyindedir. On yil sonunda
O0deyecegi rakam 120 bin YTL’dir. Yani, 50 bin YTL ana paraya, on yilda 70 bin YTL faiz
Odeyecektir vatandagimiz bu faizlerle.

Faizleri piyasa belirler. Dolayisiyla, igin esasi olan faiz oraninda, su anda bu
yasayl uygulayabilecek duzeyde dedgiliz.

» Tasari kredi borcunun erken 6denmesi durumunda ek maliyet getiriyor

Tasari, konut kredisi alan vatandasimiz borcunu erken o6demek istediginde
Odeyecegi tutarin ylzde 2’si oraninda veya yuzde 2'yi asmamak uzere, bankanin
belirleyecegdi oranda bir erken 6deme Ucreti getiriyor. Bu 6nemli. Sistem, kredide bdyle bir
maliyet unsurunu getiriyor. Su anda bu erken 0deme Ucreti yok, sistem bu sekilde
isleyebiliyorsa, bunu kaldirabiliriz.

» Bankanin sorumlulugu bir yila indirilmemeli

Bagl kredi dedigimiz bir olay var. Bir banka veya konut finansman kurulusu, konut
alicisini belli bir projeye yonlendirebilir, “Su projeden eger konut alirsan, ben o projedeki
konut icin uygun faizle kredi veriyorum.” diyebilir, bunun 6rnekleri var. Bankalar bir gliven
kurumudur. Bankanin bir projenin arkasinda oldugu izlenimi tuketici igin son derece
onemlidir. Su anda, bdyle bir krediyi kullanan vatandasimiz bu krediyi kullanip, konutu
aldiktan sonra konutun bir kusurunun ortaya c¢ikmasi hélinde, yani ayipli mal olmasi
halinde konutun -catisi akti, kalorifer sistemi patladi gibi- bankanin sorumlulugu,
muteahhitle, yapimciyla ve saticiyla birlikte bes yil streyle sinirlidir. Yani, bes yil streyle
sorumludur banka. Tasari, bunu bir yila indirmektedir. Bu bes yil sorumluluk, bir yandan
da bankayi o projeyi ciddi bir sekilde denetlemeye sevk eder. Simdi ise bu slre bir yila
indiriliyor.

» Vergi tesviki, tum miikellefleri kapsamali

Konut kredisinin kullaniminda Ucretlilere yonelik vergi tesviki duzenlemesini, Plan
ve Butce Komisyonunda, iktidar ve muhalefet partileri, oy birligiyle Tasariya ekledik.
Madde sadece ucret geliri elde edenlere yonelik olarak Turkiye’de konutu bulunmayan bir
ucretlinin ilk defa satin alacagi konut nedeniyle kullandigi kredinin 100 bin YTL’'ye kadar
olan kisminin faizinin, o Ucretlinin maas! Uzerinden d6deyecegdi gelir vergisinden mahsup
edilmesini dngoruyor. Bu, son derece sinirli bir vergi tesviki, tum mukellefleri kapsamiyor.
ideali aslinda, herkesi kapsamasidir, ama, Hiikimetin bitge dengeleri yoniindeki kaygisi
dikkate alinarak Tasariya monte edildi ve yurarlik tarihi olarak da 1/1/2008 tarihi kabul
edildi. Ancak Hazineden sorumlu Sayin Bakanin agiklamalarindan, bu vergi tesvikinden
vazgegilecegi yonunde bir egilimi seziyorum. Bu, bltge dengelerini gdzetmis olan bir
tesvik maddesidir. Bunun sistemde yer almasi gerekir. Esasen, talebin disuk oldugu
dénemlerde, bu tesvik cok daha onemli.

» Tasari genel olarak olumludur. Ancak, dar ve orta gelirlinin bu Yasa c¢iktiktan
sonra hemen bankaya gidip kredi alhip ev almasi seklinde bir durum
olmayacaktir. Bu Yasa boyle bir olanagi getirmiyor. Sayin Bagbakanin ve ilgili
bazi bakanlarimizin -Sayin Sener’i tenzih ediyorum- bu konudaki
aciklamalarini gergekgi bulmuyorum. Gergek olan budur.

Kamuoyunun bilgisine sunulur.



